#elozione dl stime Esecuzione Immobliare - n. 260/2022

Tribunale di Milano
PROCEDURA D! ESECUZIONE IMMOBILIARE

contro;

RG 260/2022 ‘
Giudice delle Esecuzioni: Dott.ssa IDAMARIA CHIEFFO

RELAZIONE DI STIMA IMMOBILIARE
Unita immabiliar in BUCCINASCO (M)

LOTTO 1 - VIA DON MINZONI 5C appartamenio pigno T+ canfing piano S1 ~{g. 5,

part. 393, sub 704 + box piano S1 - fg. 5, part, 393, sub 46

LOTTO 2 - VIA VIVALDI $C (25} cabina elettrica piano T- fg. 16, part. 473, sub 100

/
1 4 :

Yia Don Minzoni, 5C Via Vivaidi, 25
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Relazione di stima Esecuzione Immobfllare - n. 240/2022

INDICE SINTETICO

LOTTQ 1: Corpo A: APPARTAMENTO PIANO T/51 - SUB 704 + Corpo 8: BOX PIANO $1- SUB 44
DATI CATASTALI

LOTIC i:

Corpo A: APPARTAMENTO PIANO T/81

Bene in BUCCINASCO (Mi) - VIA G. DON MINZONI, 5C - piano: 7/S1

Categoria: A/3 [Abitazione di fico economicol

Dati Catastall: foglia 8, particella 393, subalterno 704

Corpo B; BOX PIAND §1
Bene in BUCCINASCO [Mi] - VIA G, DON MINZONY, $C - piane; §1
Categornia: €/ [autorimesse) .

Dati Catastali: foglio 5, particelia 393, subaltemao 45

NOTA BENE: tru I'appartamentc e il box vige VINCOLO DI PERTINENZIALITA', come do
convenzione in data 3,10.2008 - nn, rey SONEREEENERE - crt, 20 cormma 14 “ogni afloggio doved
essere dotato di relafive box o posto quit Che Jovie essere assegnato unitamenie
of'alicggio oi comgefenza con vincolo di pertinenzialita, non potendo essere nggetfo di
rasfenmento separatemente dafl'alfoggio” retativa al permesso di costruire 32.02 del 26.11.09
e successive varianti

NOTA BENE: poiché I'glloggio e it box fanno parie diun lotto castruite con "edilizia
convenzionata™ come da convenzione in data 3,10.2008 - nn. rep SR BRI, (0 sottoscritia
Perito ha provveduto ad inviare PEC per informare il Comune i Buccinasco della procedura
esecuiiva pendente sull'unitd immobiliare, ad inviare mail all'avvocato def creditore
procedente per informano in merito allimmobile costruito con edilizia convenzondta e mail

al custode givdiziorio.

NOTA BENE: il Comune di Buccinasca o seguita di richiesta via Pec ha comunicato che non
infende intervenire nella procedura,

ILCOMUNE DI BUCCINASCO HA DICHIARATO quanio segue:

"Buangiorno Arch. Tangar,

st comunica che il Comune di Buccinasco non intende intervenire ai sensi delfart. 1

comma 377 della Legge 178/2020, nefla procedura i esecuzione immobilicire in cggefto e
non intende avvalersi del dintto di prefazione.

Cordial salsti

Simone Limiti

Settore Urbanistica

Comune di Buccinasco"

STATO OCCUPATIVO

Compo A: APPAR AMENTO PIANO 7/31 - SUB 704: al s0

pralluogo occupdato SENZA ITOLO dai

B crediton procedents,

Corpo B: BOX PIANO $1- SUR 44 : af sopraiivoge occupata da cose
Paq.2
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Relgzione di slima Esecuzione Immohbiliare - n. 260/2022

CONTRATTI Df LOCAZIONE IN ESSERE

Corpo A: APPARTAMENTO PIANO T/$1 — SUB 704 { ex sub 25): Da unindagine eseguita presso
{Agenzia delle Entrate, Anagrafe tibutaria, risuita un contratte di locozione registrate in data
19.4.2019 delic durata di 4 anni, data anteriore al pignoramento in essere.

Corpo 8: BOX PIANO $1- SUB 46: Da un'indagine eseguita presso I'Agenzia delle Entrate,
Anagrafe tributana, risuita un contratto di locazlone registeato in data 19.4.2019 della durata di
4 anni, data anteriore al pignoraomento in essere.

COMPROFRIEIARI
Corpo A: APPARTAMENTO PIANO T/51 ~ $UB 704; Nessuno
Corpo B: BOX PIANO S1- SUB 44; Nessuno

PREZZO AL NETTOQ DELLE DECURTAZIONI

Corpo A: APPARTAMENTO PIANO T/s1 - SUB 704 + Corpo B: 20X PIANO 51- $UB 48
dallber: € 164.000,00

dda occupoti: €. nonricorre il caso

LOTTO 2: Corpo A: CABINA ELETTRICA PIANO I- SUB 100

DATI CATASTALI

LOTTO 2:

Coipo A: CABINA ELETRICA PIANO T

Bene in BUCCINASCO (Mi] - VIA ANTONIO VIVALDI N, SC{ & destra def civico 25) Piano T
Cuategoria: D/1 jcabine elettiche]

Dati Catastati: foglia 16, particella 673, subalterno 100

STATO OCCUPATIVO
Corpo A : CABINA ELETTRICA PIANO T~ SUB 100: i sopralluago & risultata chiusa.

CONTRATT) DI LOCAZIONE iN ESSERE

Corpo A; CABINA ELETIRICA PIANO T - SUB 108: Da uniindagine eseguita presse FAgenzia delle
Entrate, Anagrafe tributaria, NON risulta alcun contratta di locazione registrale avente come
dante cousa o societd esecutatq,

COMPROPRIETAR]
Corpo A: CABINA ELETTRICA PIANO ¥ - SUB 100; Nessuno

PREZZO Al NETTO DELLE DECURTAZIONI
Corpo A; CABINA ELETTRICA PIANO T - SUB 100

dalipero; 5: . €8.00000
da occupato: €. nonrncecre il caso
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Relazlone di stima Esecuzone Immobilicre - n. 26072022

Beni in BUCCINASCO (Mi) ~ Via Don. G Minzoni, 5C

LOTTO ): VIA DON MINZONI 5C- A: APPARTAMENTO + CANTINA PIANG T/$1 - SUB 704 + 8- BOX

PIANO S§1 - SUB 44

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI PIGNORATI

1.1.

LOTTO 13

NOTA BENE: tra I'appartamento e il box vige VINCOLO DI PERTINENZIALITA', come da
convenzione in data 3.10.2008 - nn, rep SSEEEENE - ort. 20 cornma 14 “ogni alioggio
dowra essere datofo of relativo box o posio BUIO ¢ & dovid essere assegnato
unitamente all'alloggio di compefenza con vincolo di pertinenziclitd, non potendo
essere oggeflo di trasferimenta separatamenie dof’alloggio” relativa ol permesso di
costruire 32,09 dei 24.11.09 e successive varianti

NOTA BENE: poiché |'alloggio € il box fanne parte di un lotto costruita con "edilizic
convenzionata" come da convenzione in data 3.10.2008 - nn. rep el
sottoscritta Perito ha provveduto od invidare PEC per infarmare if Comune dl BucCinasco
della procedura esecutiva pendente sull'unitd immaobiliare, ad inviare mail alifavvocato
del creditare procedente per informarlo in merito ait'imrnobile costruito con edilizia
convenzionata e mail al custods giudizigrio,

NOTA BENE: il Comune di Buccinasca a seguito di richiesta via Pec ha comunicato che
non intende intervenire nefla procedura
It COMUNE DI BUCCINASCO HA DICHIARATO quanio segue:
"Buongicrno Arch. Tangari,
si comunica che it Comune di Buccinases non intende infervenire ai sensi dell'art. 1
comma 377 delta Legge 178/2020, nella procedura di esecuzione immobilicre in
oggetfo e non infende avvalersi del dirtfo di prelozione.
Cordictli salufi
Sirane Limiti
Setfore trbanistica
Comune di Buccinosco™ ( all.25)

CORPO A: APPARTAMENTO PIANO T/51~ SUB 704
Descrizione del benhe

In Comune di BUCCINASCO {Mi} - VIA G. DON MINZONI, 5C - piano: T/$1 gopartamento
ad usg abitazione posto of piano tera composto do due locall oltre serviz
(ingresso/soggiormno/pranzofcotiura,  disimpegno, camera, bagno), due portici di
proprietd, un fipostiglio, un'area esterna di pertinenza e una cantina ol piano interrato di
proprietd,

NOTA BENE: ol sopralivogoe il prime porico di entrata & risultato essere  usato

“gbusivamente” come Cucina/Pronzo comunicante attiaverse un vano SENZA PORTA

con il focale soggioro.

Secondo quanto assentito con prafica ediizic "PERMESSC DI COSTRUIRE N. 32/09 E -

SUCCESSIVE VARIANTI N, 11/12 E 72/13” il prirno locale & autonzzato come "pertico senza
permarenzg di persone" comunicgnte con l'area estemna con un cancelletto di inaresso,
mentre ottugimente & chiuso con ung finestra in pare fissq, in parte apribile.

Inoltre dat primo lecale autonzzaio come portico attualmente atfreverso vn vano senza
porta si passa net locgle autonzzaio come "sogdiorno con anqolo cotiura"”, attualmente
usato solo come sgggiorno. mentre secondo quanto autonzato con pratica edilizia il
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1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6,

1.7.

1.8.

Relazione di stima tsecuzione immobiliare - p. 260/2022

vano attuaimente senzd porda dovrebbe avere una porta e dovrekbe essere |'ingresso

dell' appartarnento.

Quota ¢ tipologla del diritte plgnorato
?lgnoromenfo del 140 : |mmob||e

con sede i - ‘
GRAVA sUI SUB ?04 sus 46 e UB 00

Eventuali comproprietari; nessune

ldentificazione al cataste Fabbrlcafi del Comune di Buccinasco come segue (ail.
8,%9,10,11)

el proprlefc per 111
dcm |denhf|c0hVI foglio 5. particelia 393 subaltemo 704

dati classamento: cat. Af3; classe 4; consistenza 4 vani; sup. catastale 82 me; rendita €
351.19

indirizzo: Cornune di Buccinasce (M}, YIA DON GIQVANNI MINZONE n. SNC Piano T-51;

dati derivanti dar VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO det 18/11/2017 Pratica n.
MIB429671 in atti dal 18/11/2017 VARIAZIONE DI CEASSAMENTO {n. 144237 1/2017).

Coerenze

Dell'appartamento: NORD cortile/gicrdino comune, SUD corilefgiarding comune, EST
cortilefgiardino comune, OVEST parti comunifvano scalefaltra unitey;

Dello canfina: NORD corridoio comune, SUD attra unitdy, EST altra unitd, OVEST altra unitd;

Eventuali discrepanze con l'identiflcazione del bene di cvi all'atto di pignoramento e alla
nota difroscrizione del medesimo

Nessuna.

CORPO B: BOX PIANO §1-SUB 46

Descrizione del bene

In Comune di BUCCINASCO (Mi] - VIA G. DON MINZONI, SC - picno: S1,box guta posto al
picng interrato composto da un locale,

Quota e Hipologia dei didtto pignorato

Plgnowmenfo del '|4 03 2022

ravunfesullcl quota dl 1/ 1 dl piena proprieta delf'immobile
con sede in Buccmosco [Ml) Vlo Nlccolo Pagdnrm 23 - reglme / [al! 1,2,3,4)
GRAVA SUI SUB 704 , SUB 44 e SUB 100

Eventudli comproprietari: nessuno

Identificazlene &l cafosfo Fahbricc’ii del Comune dl Buccinasco come segue {all. 12,13)

Sede in

In1est010: .- S
o propnefa per1/1
dcm |dent|f|conw foglie 5, particelic 393, subc:Herno 44
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1.9.

Relazlone dl stima Esecuzione Immobiliare - n. 283/2022

dati classamento:; cat. C/6; classe 2; consistenza 13 MQ; sup. cetastale 15 ma: rendita €
34,24

indirizzo: Comune di Buccinasco (Mi), VIA DON GIOVANN| sMINZONE n. SNC Piano S1;

dati desivanti da: ¥ ARIAZIONE TOPONOMASTICA del 24/11/2016 Pratica n.

MIQE70788 in artti dal 24/11/2016 VARIAZIONE TOPONOMASTECA DERIVANTE DA
AGGHORNAMENTO ANSC [n 301043.1/20t 6}

Coerenze
Del Box: NORD altra unita subr 45, SUD altra unitd sub 47, EST altrg unifd sub 25/ bene

comune sub 5. OVEST bene comune sub 1;

Eventuali discrepanze con I'ldentificazione del bene dl cui alf'atto di pignoromento e alla
nota dl trascrizione del medesimo

Nessunao.

“ -2 DESCRIZIONE DEI BENI

2.1.

Bescritione sommario del quartiere e della zona
tn Comune di Buccinasco [Mi)

Fascia/zona: cenirale
Destinczione: residenziale
Tipologia prevalente: abitazioni di tipo economico/civite

Urbanizzazion!: e zona e provvista di servizi di urbanizzozione primaric e secondaria.

Servizi offerti dalla zong: esercizi commerciali

Principadt collegamenti pubblici di supetficie: autobus 351 - fermata Via Don Minzoni/Via
Gobetti- 150 m,

Collegamento clid rete autestradale: A7 —km 7.

2,2. Carafteristiche descriltive esterne

ta palazzing € stata costruita ne! 2009 con PERMESSO DI COSTRUIRE N, 32/09 IN DATA
26/11/2009 A FAVORE di S ' SN ARIANTE N. 1172012 IN DATA
08.06.2012 A FAVORE Dif A Y \/ ARIANTE SCIA N. 77/2013 iN
DATA 27.11.2013 A FAVORE D} DRy DICHIARAZIGNE DI FINE
LAVORI IN DATA 25.02.2014 = ABITAE FATA'17/02/2018 (nelia quale &
Dreseme il sub 46, ma manca il sub Q;i‘ £X mb 25, per il quale non & stata trovata

'abitabiliia che doveva essere richiesta a seguito di invio dei certificati di conformitds
degli impianti al Comung].

NOTA BENE: PER IL SUB 704 [ ex sul> 25) NON E' STATA TROVATA L'ABITABILITA' CHE |, DI
CONSEGUENZA, DEVE ESSERE RICHIESTA A SEGUITO DELLA PRESENYAZIONE DEI CERTIFICATI
P CONFORMITA' DEGLI IMPIANTL

NOTA BENE: fra Fappartamento e it box vige VIN Q DI PERTINENZIALITA', come da
convenzione In data 3.70.2008 - i rep —art. 20 comma 14 “ogni affoggio
dovrd essere dolate di relotivo box o postc avto che doved essere assegnato

unitamenfe all’olloggio df compefenza con vincolo di pertinenziclité. non potenda
FPag.6
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2.3.

Relazione di stima Esecuzlone Immobiliare - n, 26072022

essere aggeflo di frasferimento separatomente doil'alfoggio” relativa al permesso di
costruire 32.09 del 26,11.09 € successive varonti

NOTA BENE; i Comune di Buccinasco d seguite dirichiesta via Pec ha comunicato che
ner intende intervenire nella procedura
"Buongiorno Arch. Tangari.
st comunica che it Comune di Buccinasco non infende infervenire ai sensi dell'art. |
comma 377 delta Legge 178/2020. netfa procedura di esecuzione immobilicre in
Qggetto e non infende avvalersi del diritfo di pretozione.
Cordiali sciu
Simoene Lirniti
Seftore Urbanistica
Comune di Buccinasco” ( all.25)

Le unita oggetto di pignoramento {A: oppartamento al pione 1/51, B: box al picno $1)
sono situate nefta PALAZZINA B din, 4 piani fuori terra pil 1 piano sottotetto pit 1 piano
inferrato netid zona Hinterand di Mikino, a Buccinasco, in Via Don. G. Minzoni, 5C, paese
situcito a SUD/OVEST di Milano.

Lo facciata della palazzina & parte in intonaco, parte in piastrelie, i semamenti sono in
alluminia con tapparelle in pve, | balconi hanno parapetto in murature e fero.

L'ingresso alla palazing avviene da Via Don Minzoni atiraverso un cancello pedonale
ferro che porta al cortite & da qui attraverso un portone in alluminio e vetro si arriva
nell'atrio e da qui si ariva al {'unitd oggetto di pignoramento,

Attraverso le scale interne o il cancello carabile s arrive al piano interrato dove & situato
il box, la seconda unitd oggetfo di pignoramento,

- strutturq: travi e pilasti in cemento armato con tamponamenti in laterizio:
- tacciate: inintongco e piastrelie;

- accesso: portone in alluminio e vetro;

- androne: pareti in intonaco tinteggiate, poevimentazione in piastrelle;

- scale: arampe parallele rivestite in rmarmo;

- ascenscre: presente;

- senvizio di portineria: non presente;

- condizioni generali dello stabile e delle parti comuni: buone.

Caratterisfiche descrittive interne (all. 22 fotogralie)
CORPO A: APPARTAMENTO PIANQ T/S7 - SUB 704

Abitazione di fipo economico, posta al piano /81, compaosta da due locdli oltre servizi
(ingressofsoggiomo/pranzof/cottura,  disimpegno, camera, bagno), due porfici  di
proprieta, un ripostighio, un'area di pertinenza esterna e una cantina al piano interrafo di
proprietd

Lunitd immobiliare oggetto di pignoramento & situata at piano terra.

NOTA BENE: cf soprallucge il prime portice di entrata & rsuliato essere usato

“abusivgmente" come Cucing/Pranze comunicante gttiaverso un vano SENZA PORTA
conil lacale soggiomo,

Secondo quanto assenfito con pratica edillzia “PERMESSO DI COSTRUIRE N. 32/09 E
SUCCESSIVE YARIANTI N. 11/12 E 77/13 il ptimo locale & gutatizzato come “portica senza
permanenza di persone” comunicante con 'areg esterna con vn cancelletto di ingrasso,
menfre atfualmentie & chiuso con una finestra in parte fissa, in parte apribile.

Inoltre dal primo locdle autorizzato come portico attualmente atraverse un vano senza
porta si passa nel focadle autorizzatg come "soggicmo con angolo coltura, attuatmente
usato solo come soggiomo, mentie secondo quanto gutonizzato con pratica edilizia il
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Relazlone di stima Esecvuzione Immebillare - n. 260/2022

vano attualmente senzg portda dovrebbe avere una pora e dovrepbe essere 'ingresso
dell’ appartamento.

H bene pignorato @ costifuito da

APPARTAMENTC PIANQ T/57- SUB 704

Appartamento

- esposizione: triplo offaccio a nord, a sud e ad est;

- pareti:intonacate e tinteggiate. in parte rivestite in ceramica in bagno e cucing;

- pavimenti: in gres percellanato;
infissi esternt: in alluminio con vetro doppio;

- porta di accesso: blindata;

- porte interne: tipo o boettente e scorevoli in legne;

- sistema di oscuramento: tapparelle in pve;

- impianto citefonico: presente;

- impianto elettico: soito traccia;

- impianto idrico: sotio traccic;

- impianto termico: riscaldamento centralizzato a pavimento :

- acqua calda sanitaria: centralizzata;
servizo igienico: attrezzato con lavabo, water, bidet, doccig;

- impianto df condizionamento: presente a predisposizione, mancane motore esterno e
splif interni;

- altezza deilocali: mt 2,70;

- AREA DI PERTINENZA: crea costituita in parte da un porficato, in parte da superficie
pavimentata con avtobloccanti in pare a verde indicata sulla scheda cetostale e
attvalmente non  delimitata con una separazione fisica dally resionte area
condominiale.

NOTA BENE: I'altezza del primo portice di ingresso usato come cucing/pranzo & pard a em
268 e anche |'dltezza del secondo porfico aperto € pan a cm 268

Cantina

paretl: intonacate;

- pavimenti: in battuta di cementc;
impianto elettrico: presente

- portain ferra;

CORPO B: BOX PIANO $1~ SUB 44

Autorimessa, posta al pianc $1, composta un focale
L'unit¢ immebiliare oggetto di pignoramento & situata dl piane interrato.

Ilbene pignorato & costituito da:
BOX PIANO $§1 - SUB 44

Autorimessa

- porta d’accessa: in fesro a bilico;

- pavimento: in battuta di cementa:
- parefi e piafone: al rustico;

2.4. Breve descrizione della zona
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Relazione di sfim¢ Esecuzione immobitiore - n. 260/2022

Le unitd immaobilicri sono situate nella periferia Sud/Ovest di Mitano, @ Buccinases in una
zona cenfrale, i quartiere & costituito da palazz ad uso residenzate di 2/8 piani fuori terra,
te condizioni dei guartiere si possonc definire normati.

Caratteristiche zona: centrale

Area urbanistica: mista o traffico scorrevole can parcheggi sufficients,

Servizi presenti nella zonc: La zona € provvista di serviz di urbanizzazione primaria e
secondanid. Importanti servizi ad alfa tecnologia presenti nelle zana: NESSUNO.

Servizi offerii dalla zona: ESERCIZI COMMERCIALI

Caratteristiche zone limitrofe: miste

Importanti centri fimifrofi: NESSUNO.

Attraziont paesaggistiche: NESSUNA,

Attrazioni storiche: NESSUNA,

Prircipali colfegarmenti pubblick: autobus 351 - fermata Via Don Minzonifvia Gobetti- 150
m.

2.5. Cerfificazion! energetiche:
CORPO A; APPARTAMENTO PIANO T/S1~ SUB 704
L'appartamento risvlta censito al catasto energetico con il vecchlo sub 25
Classe A: 21,72 kWh/mq valida fino al 10.04.2024

CORPO B: BOX PIANO 53- SUB 46

Non prevista per le autorirmesse,

2.6. Certfiflcazlonl di conformita degll Impianti
Non fornite dall'esecutato e non reperite.

2.7.Certificazionl dl idoneita statica
Non fornite ne dali’esecutate, né dall' Amministratore e non reperite,

3, STATO OCCUPATIVO

3.1. Detenzione del bene:

CORPQ A: APPARTAMENTO PIANO T/51 -3UB 704

Al momento del sorolluoo effeﬂuqto il 471 NZD?Q é srcto posabzle accpdere oa bem
rozue ai Su. ‘ : : RO o f

|, crediton proceaentt.

CORPO B: BOX PIANO 51- SUB 44

Al momento det so rOIFUOO effeffu

o il 4/1 HQOQQ & sfcﬁo possrblle Clccedere cn beni
rc:zre c; Siag . S R

3.2. Esistenza contretti di locazione:

CORPQ A: APPARTAMENTO PIANO T/81 - fogfio 3, particella 786, SUB.25 + CORPQ B: BOX
PIANO T- foglio 3, particella 552, SUB 2
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Relazlone dl sima Esecuzione Immobiliare - n. 26072022

Da urindagine eseguita presso 'Agenzia delle Entrate, Anagrafe thbutaria, rsulig
registreto un contratto  di  locgzione Ovenfe quclle don're causa |'esecutato -
B8 Scde in - .

1 e

Il confrofto ha come affittuarla o soclett [N TR
IEREEE . -on confratto di locazione stpUlato 1 doto 19/04/201 9 e rels ro o i

da 0 (3.06.201% con cadenza mensile PEr Un canone onnuo fe] RS

Registtato a UT ROMA 3 SEITEBAGNI il 21/67/2015 qi njitkes

Tipolegia contratte: "affitto a riscattic” can diritto di acquisto entro un termine
determincito

Durata det contratto: 197042012 — 18/04/2024

Il confratto & state stipulate in data anfecedente il pignoramento.

NOTA BENE : i contratto e stipulato sult appartamento sub 704 e sul Box sub 46, clire che
su altre unitd iImmobiliari,

NOTA: essenda il contratto stipulato su iU unitd non si pud stakilire se Il canone di
locazione sic © mene da considerarst vile ai sensi delfart, 2923 comma 3 ¢.C.

NOTA BENE ol momen'ro dei sopralluogo le unlfa nsunovano occu;:oie SENZA TITOLO dai

¥ creditori procedenti.

" 4, PROVENIENZA

4.1, Attuall propiietarii { all. 3,5,6,7)

CORPOA: APPARTAMENTO PIANO T/S1 - foglio 5. particella 393, SUB 704 + CORPO B: BOX
PIANO r- fogllo 3 pomcellq 393, shus

R T AL RPN TR AIRRTRNN -l in JERICEETHIEE
propneio per fo C|U01G di 1 /1 dal 25 02.2014 ad oggi [uﬂuale proprfeiorio]
In forza di COSTITUZIONE DI EDiF QNITE DI NUOVA COSTRUZIONE CON FINE LAVORI
IN DAT 2.201 4

4.2 Precedenti proprletarll (oll 3 5 6 7]

¥ Scde in

dalOéf{l?/mll al 25/02/2014 T
In forza ofif AITO DI PERMUTA PER AREE | suIEe qucn e sfmo edificato Iammoblle} IN

COMUNE DI BUCCINASCO Notaio [Ny | MILANCY i data
060? 2011 rep NN RN Trascnﬁoq MIICInO N data 28/07/2011 ai nn.

Con'rro e T L T

In forza di AITO COMPRAVENDITA DI IMMOBILI AD USQO INDUSIRIALE [poi demeliti) IN
COMUNE DI BUCCINASCO Notaio JERERESAER SIS MILANO in dotq 03 07 2008 rep
0 r(“scnﬁoq Milono 21 in dGTG 1 HO?!?OOB Qi N, R
L CON SEDE |
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Relazione di sima Esecuzione Immobiliare - n, 26072022

NOTA BENE: GL IMMOQBILI OGGEITD DI PIGNORAMENTC SONO DI NUOVA
COSTITUZIONE A FRONTE D DEMOLIZIONE DEGLI IMMOBILH PREESISTENTI E COSTRUZIONE
DI NUQVYF FABBRICATI COME DA PERMESSO DI COSTRUIRE N, F1/12 IN DATA 12.11.2013 E
SUCCESSIVE VARIANI E FINE LAVORI IN DATA 25,02.2014

5. VINCOLI £D ONERI GIURIDICI

venftennale in afti alla dafa del 22.04.2022 - NOTAIC (i RERERIES
irplementato dall'acquisiione det titolo di provenienza e dalle
scrivente medianie servizic di consultazione telematica Sister —

Agenzia delle Entrote Milane, sia per nominativi, sig per immabile {elenco sintetica senza
restrizioni + estrazione di nole al ventennio (all. 2,3,4) clla data del 31.08.2022, 2.9.2022,
2.11.2022 si evince:

5.1, Vinceli ed oneri giundici che resteranno a carico delfacquirente:

Domande gludiziali o aitre trascrizioni

...........................

............................

Convenzloni matimoniali e provvedimento df assegnazione casa coniugale, diritte di
abltazione del conluge superstite

---------------------------

---------------------------

EventUCH MOt/ OSSNV OZIONI: (it e e et

$.2. ¥incoli ed onerl givridici che saranne cancellati ¢ cura e spese dell¢ procedura:

ISCRIZION?

CORPQ A; APPARTAMENTO PIANO /81 - foglio §, particell 393, SUs 704 + CORPO B:
B8OX PIANO $1-foglio §, particella 393, SUB 44

Ipoteca volentaric iscritta il 30/F2/2009 ai nr SEEEERESIEEY

dervante da: 076 CONCES?TONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO in datg

23!12!2009—rep RN

¢ favore JJEEIEERES

Confro S Sl
AR per!a quofu ol m

Impoﬂo ipoteca Fdl cui “dl capitale
durata del vincolo 30 anni '

Grava sull'area su cul & stato costruito H fabbricate di cul fanno parte | sub 704 e 44

consedel R
PRI . C.F.

PIGNORAMENTI

CORPO A: APPARTAMENTO PIANO T/81 - foglio 5, particella 393, SUB 704 + CORPO B:
BOX PIANC §1- foglio 5, particella 293, SUfids

Pigncmmemo del 14/03/2022 rep IR 1mscn+ro i 1?103/202:2 ai nn,
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Relazione di stima Esecuzione Immobiliare - n. 260,/2022

rav svi sub 704 ¢ 44

Plgnoramenio dei 24/32 2018 rep

Grava SOLO

Plgnoramento RETTIFICA del 24/12/2018 reo NN oscnno il 08/03/2019 ci nn. SRS
R S Sede in
d dmﬂo dl piena proprietd

per g cuota ci1l

Grava SOLO sol sub 46

NOTA: il procedimento R.G. 66/201%, nel quaie era presente il sub 44 & staro dichiarato
esauito e da mandare tra i definifi dat G.E. Idamarie Chieffo in data 17.3.2022 { vedi
alegato)

v Alire irascrizioni
DOMANDA GIUDIZIALE ESECUZIONE IN FORMA SPECIFICA del 03/06/2020 rep. -
frascritto il 19 06/20200| N, SEREEERRRIRY O {ro

Gravasuisub 704edée 100

5.3. Eventuali note/gsservazioni:
Da unindagine esperita pressa la cancelleria Cwule del Tribunale di Milano N QN ugu;[o gitro

grocedumgmg immobifiare pendente su e

_4.:“*CONDOMINIO : DEBITECONDOMINIALI E ALTRE INFORMAZIONI PER L’ ACQUIRENTE

L'immaobile & amministrato dg Amministrazioni APE sas df A. Perchiazzo e C., Via Roma 12/16
Buccinasco, tel. 02745716166, che ha fomito |e infarmazioni che seguono {¢ll. 23)

CORPO A: APPARTAMENTC PIANO 1/81 —foglio §, particetla 393, SUB 704 + CORRO B: BOX PIANO
S1-foglio 5, particella 393, SUB 44

Millasimi di perinenza deli'immobile pignorato appartarnento: 24,05
Miliesimi di pertinenza dell'immobile pignorate box: 1,54

Millesirmi dii riscaldamente: centralizato
6.1. Spese di gesticne condominiale .
Si precisa che fa gestione dei condominic va dal §1 novembre al 3t oHobre e che le somme

sono state arotondate.

CORPO A; APPARTAMENTO PIANQ 7/51 - foglio 5, particella 393, SUB 704
Spese ordinarie annue di gestione immobile 2022/2023: € 2.700,00 circa.

Spese condominial non pagate negli ultirmi due annil anteriori alia data delle perizia: € 5.400,00

Pag.12
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Relctzlone dl slima Esecuzione Immobitiare - n. 260/2022

circa.

Eventuali spese straordinarie gia deliberate con delibera del / gravanti sull'immobite per
sistemazione focciata € 962,33

CORPO B: BOX PIANO S~ foglio 5. particella 393, SUB 46
Spese ordinarie annue di gestione immolkile 2022/2023: € 58.00 circa.

Spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anterior alia data della perizio: € 116,00
circa,

Eventudli spese straordinarie gid deliberate con delibera del / gravanti suli'immobile per
sistemazione facciata € 41,45

Cause in Corso; nessuna
Eventual problematiche strutturali: §

Si segnata che # futuro aggivdicatario dovrd attivarsi ed acquisire le informazioni necessarie
per conoscere gl impartt aggiomati a carico dell'immobile per eventual spese condominiali
insolute relative cill'anno in corso al decreto di trasferimento e a quelio precedente, su di Wi
grevantt in vio selidate con I'esecufata ex ant. 63 quarto comma disp. atf. c.c., nonché
eventudli quote di oneri a carico per laveri di manutenzione effettucti, in corso, e/ deliberati,

$.2. Particolari vincoii ef/o dotazieni condeminiali

nessuno
4.3. Accessibilite dellimmobile ai soggettl diversamante abilli

CORPO A; APPARTAMENTO PIANG T/81 ~ foglio 5, particelicr 393, $33 704
SI: I'unitd E* accessibile ai disabili poiche posta of piano terra.

CORPO B: BOX PIANO §1~ foglic 5, porticelia 393, SUB 46
SI: I'unitey & accessibile ai disahili poiché € posta al piano interrato servito da ascensore.

7. "VERIFICA REGOLARITA’ URBANISTICA, EDILIZIA E CATASTALE

Lo palazzing & stota costruita tra il 2009 &) 201 3 CON PERMESSO DI COSTRUIRE N. 32/09 IN
DATA 26/1172009 A FAYORE ci RIS EERRBRISERY V ARIANTE N. 31/2012 IN DATA
08.04.2012 A FAVORE D| S R v ARIANTE SCIA N. 7772013 IN DATA
27.11.20k3 A FAVORE D jSS SISO [ C HIARAZICNE DI FINE LAVORI IN
DATA 25.02.2014 & ABITAY RZIALI U2/20315 {nella quole &€ presente il sub 44,
ma mancad il sub 704, ex sub 25), per il quale non & stata frovata P abifabilitd che doveva
essere richiesta a seguito di invio dei certificati di conformitd degl impianti al Comune).

NOTA BENE: PER IL SUB 704 { ex sub 25) NON E' STATA TROVATA L'ABITABILITA’ CHE , DI
CONSEGUENZA, DEVE ESSERE RICHIESTA A SEGUITO DELLA PRESENTAZIQNE DEl CERTIFICATI DI
CONFORMITA' DEGL] IMPLANTI
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Relazione di stima Esecuzione Immobilicre - n. 260/2022

NOTA 8ENE: tra I'cppartamento e il box vige VINCOLO Di PERTINENZIALITA'. come da
convenzione in data 3.10.2008 — nn. rep. EEREIEREIRE o1f. 20 cormma T4 "ogni olloggio dovid
essere dotato di refativa box o posto auta che dovrd essere assegnafo unifaormente
ali’oltoggio di competenza con vincola di perfinenziclitd, non potendc essere oggetfo di
frasferimenta separatamente dali’clioggic” relativa al permesso di costruire 32.09 del 24.11.09
e syccessive varianti

NOTA BENE: it Comune di Buccinasco ¢ seguito di richiestq vie Pec ha comunicato che nen
intende intervenire nella procedurag

"Buengiormo Arch. Tongari,

si comunica che it Comune di Buccinasco non intende intervenire oi sensi del'art. 7

comma 377 detta Legge 178/2020, nella procedura df esecuzione immobifiare in oggetio e
non infende ovvalersi del diritto i prefazione.

Cordiol salufi

Simone timiti

Settore Urbonistica

Comune di Buccinasca” { all.25)

Da interrogazione del PGT online hittp:/ fwww pim.miit/patonling/, il fabbricato di cui sono
porte i beni in oggetto risulle azzonato da vigente PGT del Comune di BUCCINASCO in ZONA
FUC - TESSUTO URBANC CONSOLIDATO — AMBITO RESIDENTIALE CONSOLIDATO — BC —ART. 27 —
NT.A,

La destinazione d'use residenziale & compatibile con detto strumento urbanistico generdle,
L'immebile & conforme dat punto di vista urbanistico.

L'i'mmobile & assoggettato ai seguenti vincoli;: NON VINCOLATO

7.1. Pratiche edllizie reperite presso il competente Ufficio del Comune di BUCCINASCO {<il.
21):

PERMESSO DI COSTRUIRE N. 32/09 IN DATA 26/11/2009 A FAVORE o jRRRERIR

VARIANTE N. 11/2012 IN DATA 08.06.2012 A FAVORE DI

VARIANTE SCIA N, 77/2013 IN DATA 27.11.2013 A FAYQRE DI

DICHIARAZIONE DI FINE LAVORI IN DATA 25.02.2014

ABITABILITA' PARZIALE IN DATA 17/02/2015 (nella quale & presente i sub 46, ma
manca il sub 704, ex sub 25) .

7.Z. Conformita edllizia: .
CORFO A: APPARTAMENTC PIANO T/51 ~ foglio 5, particella 393, sUB .?{}4

Al sopralivogo 'appartamento NON risultave conforme all'ultima pratica edilizia protecoliGta
NOTA BENE: ¢l sopialluoge i) primo portico di enfrata & risultato essere usato “abusivamente”

come Cucing/Prenze ed essere comunicante atfraverso un vano SENZA PORTA can il iocale
soggiorne.

Secando quanto assentite con pratica edilizic "PERMESSO Dt COSTRUIRE N, 32/09 E SUCCESSIVE
VARIANTI N 1H/12 E 77/13 il primo locale & gutoizato come “portico senza permanenza di
persong” comunicante con |'area esterng con un cancelletto diingresso, mentre attualmente
& chiso con una finestra in parte fissg, in parte apribile,

inclire dal primo locale autorizate come portico aftuaimente atiraverso un vano senza porte
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Relazione di stima Esecuzione Immoblliare - n. 260/2022

i passa nel locale qutorizzato corme "soggiomo ¢on angolo cotivra”™, aitudimente usato sclo

come soggiorno, mentre secendo quante gutorzzate con praticd edilizia il vono ativalmente
senz rt W vere UncG portd € dovrebbe essere ['ingresso dell' appartamentq.

Dato quanto sopra si ribadisce che al sopralluege fappartamento NON risultava conforme
all’'vlfima pratica edilizia protecellata.
GH abusl consistono In:
- chiusura portico di ingresse con seramenic in parte fissofin parte apribile al posto del
cancelletfo diingresso, eliminazione porta di accesso e il portico e il locale autorizzato
come soggiorno/cotturg,

AL MOMENTO TALI ABUSI CHE HANNC TRASFORMATO UN’AREA A PORTICO SENZA FERMANENZA
DI PERSONE IN UN LOCALE CUCINA/PRANIO CON PERMANENZA DI PERSONE NON SCNO
SANABILI PER LO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE e INOLTRE L'ALTEZZA DEL FORTICO USATOC
ABUSIVAMENTE COME CUCINA/PRANZO E’ PARi A CM 268, MENTRE SECONDO LA NORMATIVA
VIGENTIE PER ESSERE ABITABILE LA CUCINA DEVE AVERE UN'ALTEZZA MIN!MA PARI A CM 270.

Dato quanto sopra gll abusi sono sanabili ristabllendo 1o status quo ante nef seguente modo:
asporto serramento di chivsura fisso & posa di un cancelletfo di ingresso tra peortico e
areq aniistante
posa di porta di iIngresse blindata nel vano di passaggio tra il portico e it soggiome

- dllaccio impianti idrico/elettrico dell’cngolo cottura in saggiormo, attudlimente utitizzati
solo per I'allaccio delia lavatrice,

Costo forfeitario demolizione e smaitimento finestra, fornkura e posa cancelletts, fornitura e

posa porta blindata dl Ingresso, allaccio impianto idrico/eletirico cucina : €. 4.000,0¢

Al sepraflucgo fa cantina rsultava conforme oll ultima pratica edilizia protocollata.

CORPO B: BOX PIANG $1-~ foglic 8, particella 393, SUB 46
Al sopralivogo il box Hsultava conforme all'ultima pratica edilizic protocollata,

7.3. Conformita catastale

CORPO A: APPARTAMENTO PJIANO T/81 - foglio 5, particella 393, SUB 704

Al soprafivogo I'dppartamento risultava conforme allg scheda catastfale depositata in data
18.11.200 ¢ per quanto riguardda la conformazione dell'vnitd immobiliare, non per l'uso dei

locali.
Sulla scheda catastale manca P'indicazione deill'angole cottura.

Date quante sopra la scheda catastale corrlsponde g quanto autarlzzate ¢on la pratica edilizia
@ hon deve essere corretta.

CORPO B: BOX PIANC S1- foglio 5, particelia 393, SUB 44
Al sopralluogo il box risultava conforme clla scheda catastale depositata in data 13.04.1944.

8. CONSISTENZA

8.1. Informazioni relative al ¢alcolo della conslstenza

Nel calcole della superficie cammerciale st € tenuto conto delia RACCOLTA USIn, 9 del 5-1-
2010 tenute dalla C.ClLAA. della provincia di Milano - COMMISSIONE PROVINCIALE "USI™
nonché dellallegato "C” al D.P.R. n. 138/'98 ragguagiando |e superfici seconde le percen-
tuali come di seguito riportate.
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Relozione di slima Esecvzione immoblliare - n. 240/2022

La superficie di rfermento & stata ottenuta considerando la superficie totale dell'unitd
irmmoblliare comprensiva di tutti | mur permetrali, calcolati od 100% nef caso in cui non
confining con alti alloggi ¢ parti comuni e of 50% nel caso contrano, | balconi vengono
calcolati ¢f 25% mentre le altre pertinenze (cantine, soffitte, lastrici solad, terrazz, etc.) hanno
un coefficienie compreso tra il 5% ed il 25% o seconda della lore dimensione e del relativo
grado di comodité rispetto oll'unitd principale.

La superficie "lorda commercicle™ indicativa dell'unitd, & stata, quindi, calcolata

dall'interpolazione tra la pianta catastale ed il riieva planimetrico effettuateo sul posto dalia
scrivente, comprensiva dei mun di propretd e delle pertinenze accessorie coicolate
convenzionalmente in quota opportuna (Norma UNI 10750/2005 e allegato C al DPR n. 138 del
23/03/1998} come seque:

CORPO A: APPARTAMENTO PIANO T/81 -foglio 5, particelia 393, SUB 704 + CORPO B: BOX PIANG

$1- foglio 5, particell 393, SUB 44
BESTINARIBNE 10

St

QERF HERUPERFICIE OMOBENEIZZETAS

‘appartamento p.t £0,0 100% 60,0}
portico 1 > mg 17,0 30% 5,1
portico 2 ‘' mg 11,0 30% 3,3
portico 3 mg 21,0 30% 6,3
ripostiglio mq 3,4 25% ) 0,9
‘area di pertinenza, mq . 20,0 0% 2,0:
‘cantina f mgq - 5,0 25% 1,3
' 78,8
box mg 13,7 a corpo a corpo
‘"TOTALE . . 151,1 :
: i ma.lerdi g commerciaii
9. STIMA ;

9.1. Criterio di stima:

I softoscritto esperto, nella valutazione del heni immobili in oggefto, ha tenuto conte
dell'ubicozione tenitonale, del sistema costruttivo, della tipologia del compendio, della
vetusta, delle finiture esterne ed interne, delflo statc manutentivo, delle condizioni igienice-
sanitarie, della dotazione d'impianti per come si sona presentati i beni alf'ispezione peritale
nello stato di fatto e di diritto.

Per esprimere il giudizio distima, st @ adottato il procedimenta det confranto dimercato {criteric
sintetico-comparative a valore dl mercato) che risulta alf' attualitd i pitr idoneo perindividuare
il piu prababile vafore dei beni.

I} valore dei beni come sapra definita, pud essere considerato i "piv probobile” su base
estimativa, ma deve intendersi comungue "orientativo” & quindi suscettibite di variozioni,
anche sensibili, in diminuzione o in aumento.

9.2. Fonli d'informazione e parametl esfimnativi
e  AGENZIA DELLE ENTRATE - OMI {Osservatorio del Mercato Immaobiliare)
2° semestre 2021 - zona B1: Buccingsca- Centrate
quotazioni di abitazioni civili ottimo da € 1.850,00/mq. a € 2.250.60/mqg.
box da € 1.300,00/mg. a € 1.700,00/mq
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Reiazione dl sima Esecuzlone immaobilicre - n. 240/2022

Valori relativi alf Agenzia det Teritorio

Periodo: 2° semestre 2021

Comune: Buccincsco

Fascie/Zona: Buccinasco - Centrate

Yalore mercato prezzo abltazion? clvili min. 1.850,00 / prezzo max. 2.250,00(Euro/ma)
Valore mercato prezzo box min. € 1.300,00/ma. mox € 1.700,00/mg

Vdlore dilocazione prezzo min. ......... / Prezzo max, ... (Euro/md X mese}

« TeMA MILANO
Periodo: 29 sermestre 2021
Zoend: Buccinasco Centro

volore df compravendita appartamenti recenti prezzo min, 2.100.00 / prezzo max.
2.450,00. (Eurofma}

valore di compravendita box prezzo min. 20.000,00 / prezzo rmax. 23.0600,00. [a corpo)
valere dilocaziche prezzo min. ... / prezzo max. ............. (Eurc/mgfanno)

¢« eventudli immebili analeghi venduti nel periodo: agenzie Immeobillar! €, 2,100,00 -
2.700.00

box €. 20.000.00/25.000,00
v Borsine immobiliare nazionale: immaobili foscia media €. 1.700,00-2.350,0G
bax: €. 1.250.00-1.500,00
9.3. Valutazicne:

CORPO A: APPARTAMENTO PIANO 1/81 - foglic §, particefla 393, SUB 704 + CORPO B: BOX
PIANO $1- foglio 5, particella 393, SUB 46

[BESCRIZIONETCAT: CATASTALE RSP SEOMMERCIALE VALORE MBI VATORE COMBLESSIVO!

jabitazione di

tipo .

‘economico Af3 ' 79,0 € 2.100,00 i £ 165.900,00
box C/6 : 14,0 acorpe ;€ 21.000,00
TOTALE P € 186.900,00

2.4, Adeguamentl e comreziont delle stima

Attenendost a quanto richiesta datla sezione, si fiporta adeguamento della stima del 5% come
da prassi dovuto all’'assenza di garanzia per tuiti gii eventudli vizi, nonché per I'esistenza di
eventuali onert gravanti sul bene e non espressarmente considerati dallo scrivente perito
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Relaziorne &l siima Esecuzione Immobliiare - n. 260/2022

COR CORPOBIDOR P!

riduzione del 5% per assenza di garanzia per vizi

- € 9.350,00

_spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale 3

‘carico defl'acguirente - indicative € 600000
-rimborso forfettario eventuali spese condominiati insolute nef - , :
‘biennio anteriore alla vendita . € 5.500,00 -
TOTALE ) .| €166,150,00

‘Prezzo base dell'asta LOTTO 1al netto delle decurtazionl ; LIBERO ! € 166.000,00 :
' : " amotondato |
?E.rezzo base .deil.'q;taml;&!.“.lfo lal nettc.?_ de.{_ I._g”_de_.c'l_i_rjt:az'l'oh'i': OCCUPATO o € - : “:

{ Non ricorre il caso}

N.B.: Prezzo base @'asta cansigliato, nello stato di fatta, di diritto & nelle condizioni in cui st sono
presentati i beni alfispezione peritale, valutali a corpo e neon a misurg, ¢l netto deile
decurtazioni e dell’abbattimento forfettaric dovuto all'assenza di goranzia per vizi ©
rmancanza di qualité o difformitd dellg cose venduta nonché all'esistenza di eventuali oneri
gravanti sul bene e nan espressamente considerati dallo scrivente perito essendost di cio gid
fenuto conto nella valutazione.

: . -10, GRIDIZIO CONGRUIﬁ CANONE DI LOCAZIONE
Non sussisie il caso

11. GIUDIZIO DI DIVISIBILITA

Non sussiste il caso

12. CRITICITA’ DA SEGNALARE.

Non sussistono eventuali criticita ostative alla vendita o comungue di flevante impatta perta
proecedurq,
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Relazione dl stima Esecuzlone Immobiiiare - n. 240/2022

I'Esperta Nominaio

Dott. Arch. Isabelfa Tangari

ALLEGAT)

all. 1. afto di pignoramento nn g8 ydel 13/03/2022
all. 2, nota di trascrizione nn. SR p et 17/03/2022
all. 3. certificato notarile- i B — 22.04.2022
all. 4. ispezoni ipotecarie del 31/08/2022, 2/9/2022, 2/11/2022
all. 5. atto di provenienza 1999

afl. . afto di provenienza 2008

all. 7, atte di provenienza 2011

all. 8. estratte dimappa part, 393

dll. #.  elaborato planirmetrica 393

all. Y0, visura catastale sub 704

all. 11, schedo catastale-planimetria sub 704

all. 12. visura catastale sub 44

all. 13. scheda catastole-planimetria sub 44

all. 14. estratto di mappa part, 673

all. 15. elaboroto planimetrico 673

all. 18, visura catastale sub 100

all. 17, scheda catastale-planimetria sub 100

alt. 18. verifica contratti affitto

all. 19. visura societd esecutata

all. 26. definizione procedimento R.G. 66/2019

all. 21, pratiche edilizie Via Don Minzoni

ail, 21A. pratiche edilizie Vie Don Vivaldi

all, 22. fotografie Via Don Minzoni

all. 224, fotografie Via Vivaldi

all. 23. spese condominiali

all. 24, verbale soprafluogo

ali. 25. risposta Comune Buccinasco edilizia convenzZionoto
all. 26. mail invic documenti craditon
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